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22.07.01 | Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 1. september 2022.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

Bestyrelsens beslutning
Der blev tilfgjet et nyt punkt 06 og tilfgjet 1 punkt under Meddelelser fra
bestyrelsesmedlemmer og Administration. Dagsordenen blev herefter godkendt.




22.07.02

Godkendelse af referat
Referat af bestyrelsesmade nr. 22.06 den 22. juni 2022 er underskrevet digitalt.

Administrationen indstiller,
At referatet er godkendt.

Bestyrelsens beslutning
Referatet er godkendt.

22.07.03

Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1. Skema C vedrgrende helhedsplanen i afd. 501 Kornbakken blev godkendt af
Naestved Kommune pd byrddsmgde den 28. juni 2022

2. Fristforlaengelse af skema B vedrgrende helhedsplanen i afd. 004 Vandtdrnsparken
/ afd. 301 Vibegarden blev godkendt af Naestved Kommune pa byradsmgde den 30.
august 2022

3. Deltagelse i Topledertreef, arrangeret af BL den 23. og 24. august 2022 i Nyborg

4, Deltagelse i BL-konference for organisationsbestyrelser under temaet "Et staerkt
beboerdemokrati" den 3. til 4. september i Nyborg

5. Orientering om status for varmeforsyning til afd. 017 Menstrup

Tilfgjet pd medet:

6. Afdeling 010 Birkehegnet er uden afdelingsbestyrelse, idet der ikke er nok
suppleanter til at erstatte udtradte bestyrelsesmedlemmer. Organisations-
bestyrelsen varetager derfor afdelingsbestyrelsens funktioner i denne afdeling, jf.
vedtaegterne §20 stk. 1. Der indkaldes til ekstraordinaert afdelingsmgde snarest,
hvor Henrik Nielsen repraasenterer Organisationsbestyrelsen.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsens beslutning
Ad punkt 4: Administrationen orienterede samtidig om status for varmeforsyningen i
afdelinger med gasfyr.

Orienteringen blev herefter taget til efterretning.

22.07.04

(bilag)

Arshjul 2023

I lighed med tidligere &r har Administrationen med afsset i bemaerkninger om
tidspunkter m.v. pa tidligere bestyrelsesmgder udarbejdet udkast til &rshjul for
mgdedatoer i Organisationsbestyrelse og Repraesentantskab samt mgder med
afdelingsbestyrelserne. Endvidere fremgéar de fast tilbagevendende emner til
behandling i Organisationsbestyrelsen.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter og godkender forslag til arshjul 2023.

Bestyrelsens beslutning
Ugedag for afholdelse af organisationsmgder og starttidspunkt for mgder med
afdelingsbestyrelserne blev aftalt aendret. Starttidspunktet evalueres efter de fgrste




mgder. For at gge interessen og deltagelsen planlaagges 3 faellesmgder med
afdelingsbestyrelserne og repraesentantskabsmedlemmerne. Administrationen
udarbejder nyt forslag til arshjul 2023 til naeste made.

22.07.05

(3 bilag)

Okonomisk status

P& mgdet orienteres om budgetopfalgning for 1. halvdr 2022 samt status for
dispositionsfond og arbejdskapital.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender budgetopfglgningen og tager den gvrige
orientering til efterretning.

Bestyrelsens beslutning

Der er et stort negativt afkast af formuen pr. 30. juni 2022, hvilket er genereit
geeldende for branchen pa grund af rente-/kursudviklingen og kravet om alene
placering af opsparede midler i obligationer. Der arbejdes pa en mere balanceret
fordeling af midler pa obligationer og aktier m.v. for at sikre en stgrre robusthed
fremadrettet.

Bolig- og Planstyrelsen har netop offentliggjort en aendret regnskabsmaessig
behandling af tab og gevinster pa veerdipapirbehoidningen i almene boligafdelinger for
at undga huslejeudsving. Fremover skal vores kurstab/gevinst bogfgres pa
henlaeggelser til drift og vedligeholdelse (konto 401).

Administrationen er fortsat i dialog med Landsbyggefonden om opggrelse af
dispositionsfonden, jf. beslutningen pa mgdet den 9. september 2021.

Endvidere blev orienteret om udviklingen i energi-/forbrugsudgifter, herunder
varmechecken til lejere med gasfyr. Antallet af rykkere for manglende betaling af
husleje pa er p.t. pa det normale niveau.

Budgetopfglgningen blev godkendt. Den gvrige orientering blev taget til efterretning.

22.07.06

Godkendelse af budget 2023 for afd. 001 De 37 huse

P& afdelingsmgdet den 6. september 2022 i afd. 001 De 37 huse blev budgettet for
2023 ikke godkendt. Baggrunden var, at Administrationen pa mgdet ikke i tilstraekkelig
grad kunne redeggre for en budgetteret stigning pa 10 t.kr. i ldneydelsen pa
forbedringslan (konto 125).

Det drejer sig om et stgttet 1an, der er optaget for over 10 &r siden og omfattet af
regler for ydelsesstgtte fra Landsbyggefonden. Ydelsesstgtten var fejlagtigt ikke
indarbejdet i budgettet for 2022, hvorfor huslejestigningen for 2022 var for lav.
Ydelsesstgtten er indarbejdet i budgettet for 2023, hvorved den budgetterede udgift til
I&net stiger.

Uddrag af vedtaegterne §13:

stk. 4. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsdrets udlgb den endelige godkendelse af
afdelingernes budgetter for det folgende regnskabsdr efter forudgdende godkendelse pd de ordinee-
re afdelingsmeoder, |f. § 15, stk. 1.

Endelig vedtager bestyrelsen hvert 3r inden regnskabsdrets udlgb budget for organisationen.




Uddrag af Lov om Almene boliger:
§ 42. Boligorganisationens bestyrelse indbringer eventuelle tvistigheder mellem bestyrelsen og afdelingsbestyrelsen

eller afdelingsmodet om driftsbudget og arsregnskab for kommunalbestyrelsen, som traffer den endelige administrative

afgorelse.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender budget 2023 for afd. 001 De 37 huse, som
Administrationen herefter fremsender til Naestved Kommunes afggrelse.

Bestyrelsens beslutning

Henset til forklaringen pa stigningen i I3neydelsen vil det vaere mest hensigtsmaessigt,
at budget 2023 pa ny forelaegges afdelingsmgdet til beslutning. Administrationen
drefter afholdelse af ekstraordinaert afdelingsmgde — hurtigst muligt af hensyn til
varsling af ny husleje pr. 1. januar 2023 - med afdelingsbestyrelsen. Pia Maria Holst
reprasenterer Organisationsbestyrelsen.

Administrationen fremsender sagen til Neestved Kommunes afggrelse, sdfremt budget
2023 ikke godkendes af afdelingsmgdet.

22.07.07 | Helhedsplan afd. 703 Trollehusene / afd. 708 Herlufsholm
Helhedsplanen for Trollehusene og Herlufsholm er under planlaegning. I den forbindelse
er der en raekke forhold, der skal afklares frem mod udbud og arbejdsgruppeforlgb
med beboerne i forventet foraret 2023.
I forhold til Landsbyggefonden skal afklares stgtteomfang (gruppe 1 og 2 arbejde),
herunder tilgeengeligheds-, ombygnings- og sammenlaagningsboliger samt overgang til
nyt stgtteregulativ, hvilket danner grundlag for udarbejdelse af skema A til
godkendelse i Naestved Kommune.
Dette kraever tekniske undersggelser m.v. vedrgrende det statiske system herunder
brandforhold, bearbejdning af badevaerelsesindretning, placering af skakte og
konsekvenser ved balanceret ventilation samt udarbejdelse af 3D modeller som
forberedelse af det videre projekteringsarbejde.
Hertil kommer tilpasning af byggebudgettet vedrgrende boligtyper, enhedspriser,
storre detaljeringsgrad, stottede- og ikke stgttede poster pa boligniveau, poster vedr.
miljgfremmende stoffer m.v.
Den samlede udgift til undersggelser og radgivning er ansldet til kr. 575.000.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 575.000 som lan fra
dispositionsfonden for senere at indga i byggeregnskabet. Belgbet er ekskl. deekning af
transport og gvrige udlaeg.
Bestyrelsens beslutning
Indstillingen blev godkendt.

22.07.08 | Styringsdialog




BOLIGNASTVED udarbejder hvert ar dokumentationspakke for boligorganisationen og
(bilag) for hver afdeling, der efterfalgende anvendes i styringsdialogen med Naestved
Kommune. Udover selve styringsrapporten modtager kommunen BOLIGNAESTVEDs
regnskab for 2021, revisionsprotokollat og &rsberetning for 2021. Der er endnu ikke
fastsat tidspunkt for afholdelse af styringsdialogmgdet.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender styringsrapporten.

Bestyrelsens beslutning
Styringsrapporten blev godkendt.

22.07.09 | Mgde med afdelingsbestyrelsesformaendene m.v.

Det halvarlige mgde med afdelingsbestyrelsesformaendene er planlagt afholdt den 4.
oktober 2022 kl. 17-19. Der er 4 uger fgr mgdet sendt mail til formasndene om tid og
(bilag) sted samt frist til den 22. september 2022 til at indsende forslag til emner. Forelgbigt
udkast til dagsorden er udarbejdet pa baggrund af tidligere drgftelse i
Organisationsbestyrelsen.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter indholdet og afviklingen af mgdet med afdelings-
bestyrelsesformasndene.

Bestyrelsens beslutning
Emner til dagsordenen og opgavefordeling blev aftalt. Administrationen og

formandskabet faerdigggr dagsorden, herunder indarbejdes eventuelle forslag til emner
fra afdelingsbestyrelsesformaendene.

22.07.10 | Nybyggeri pa Stenleengegdrdomrddet (lukket punkt)

(3 bilag)

22.07.11 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)

22.07.12 | Punkter til mgdet 13. oktober 2022

Opfalgning pé de ordinzere afdelingsmgder

Opfolgning pa bestyrelsesseminar

Malsaetninger for 2023

Opfglgning pd m@de med afdelingsbestyrelsesformaendene
Arshjul 2023

Afdelingernes budgetter for 2023

Status pg igangvaerende byggesager




e Dagsorden til temamgde med afdelingsbestyrelserne
e Orientering om den &rlige evalueringssamtale med direktgren

22.07.13 | Eventuelt

Det blev foresldet, at mgderne med afdelingsbestyrelserne m.fl. evalueres ved fx
udsendelse af spgrgeskemaer, s grundlaget for tiltag med henblik pa at gge
deltagelsen kan kvalificeres yderligere. Administrationen noterer punktet med henblik
pa nedsaettelse af arbejdsgruppe.

Referatet underskrives digitalt af de deltagende bestyrelsesmedlemmer.
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